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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované padné ekologické jednotky
(6{0) Civilni obrana

EIA Vyhodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové Uzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

OP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky urCené k pInéni funkce lesa

PUR Politika uzemniho rozvoje

RP Regulaéni plan

SEA Vyhodnoceni vlivil koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001
Sb.

UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj tzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist = dale téz ,stavebni zakon*.
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. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné uUzemi zjisténé doplnujicimi prizkumy a
rozbory k datu 30. 6. 2014. Hranice takto vymezovaného zastavéného uzemi je soucasti
vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitngjsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
technicka, ob&anska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v€etné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni a funkci smiSenou obytnou jsou navrhovany v logické
navaznosti na zastavéné Uzemi a s cilem vytvoreni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni
proluk a zarovnani obrysu zastavéného uzemi). Podporovana je téz funkéni a esteticka
souvislost se zastavénym uzemim sousedni obce Nedomice.

Dusledkem minulé, sou¢asné a budouci tézby Stérkopisku v okolni krajiné jsou jamy,
které s ohledem na vodni a pudni rezim neni vhodné zavazet. Uplatiiovanym feSenim je
stabilizace vodnich ploch, uUprava bfehd a jejich okoli a vytvofeni pfirodniho razu
rekultivované krajiny s moznosti rekreacniho a sportovniho vyuzivani.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi€nim venkovském
sidle a s dostateCnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti
a kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostate¢né velkych
stavebnich pozemcich. Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu
nového rodinného domu je stanovena vyméra 800 m2.

Urbanisticka koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby
s dominantni funkci bydleni a svazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou
tradi¢niho zemédélského hospodareni a chovatelstvi. Pro plochy v zastavéném Gzemi a pro
zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZiti pozemkd a vysku
zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter.

Centrum sidla se zakladni vybavenosti se nachazi excentricky v severni casti
zastavby, je to vSak logické umisténi vzhledem k prutahu dopravnich os, tj. silnice 11/331 a
zeleznicni traté ¢. 072 se zastavkou Ovcary. Severné na toto centrum prakticky pfimo
navazuje zastavba sousedni obce Nedomice, jejiz Skolska vybavenost (matefska Skola a 1.

stupeni zakladni Skoly) slouzi pro obyvatele obou obci.

Reseni krajiny vychazi z principu ochrany a podpory jejich pfirodnich a estetickych
hodnot, napf. luznich lest. Do zna&né miry izolované pfirodni prvky jsou v navrhu propojeny
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biokoridory, jejichz systém je koordinovan v nadmistnim méfitku. Podstatnou slozkou tvorby
krajiny stabilizace vodnich ploch, uprava bfehl a jejich okoli a vytvofeni pfirodniho razu
rekultivované krajiny s moznosti rekrea¢niho a sportovniho vyuzivani.

Celkové pro obec Ov¢ary jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni (event.
plochy smiSené obytné) a pro obCanské vybaveni v nasledujicim rozsahu (vyméra v ha):

vyméry v m2
plocha orientacéni
zastavitelnd | typ celkova stavebnich vyméra 1 pocet poznamka -
plocha vyuziti| plocha pozemkd pozemku [pozemkl (RD)| podminka
Z1 BV 4609 3687 922 4 DoP
Z2 BV 30040 30040 939 32 DoP
Z3 BV 16 000 12 800 985 13 DoP
4 BV 5740 4592 918 5 DoP
Z5 BV 6671 6004 1001 6
6 BV 4093 3274 1091 3 DoP
zZ7 BV 5839 5839 1168 5
Z8 BV 4183 3346 1115 3
Z9 BV 4 604 3683 921 4
Z10 BV 9307 9307 931 10
Z11 BV 5840 5840 973 6
212 BV 1825 1825 913 2
Z13 BV 2134 2134 1067 2
214 BV 2241 2017 1008 2 DoP
Z15 BV 3423 3423 1141 3
216 SV 4058 3246 1623 2
217 ov 798
218 oS 1415
Z19 RX 55 320 vodni sporty
DoP = dohoda o parcelaci poc.RD celk. 102

Z celkové navrzenych ploch pro bydleni kategorie BV v rozsahu 11,65 ha a kategorie
SV 0,41 ha Ize odvodit, Ze uzemni plan vytvafi uzemni kapacitu pro vystavbu cca 102
rodinnych domu( v celé obci, coz je v souladu s bilancovanou potfebou, véetné zahrnuti
potfebné rezervy. Odpovida to budoucimu poctu cca 630 obyvatel. Podrobnéji viz kap. 23
¢asti Odavodnéni.

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje klasické plochy piestavby. Charakter ,brownfieldu®
se vieSeném uzemi nevyskytuje, prakticky vSechny pozemky v zastavéném uzemi jsou
vyuzivany v souladu s jejich ur¢enim.

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami

v kategoriich ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen, ZS — zelent soukroma a vyhrazena a
ZO - zelen ochranna a izolaéni. Pouziti kategorii ZS a ZO je zdtvodnéno v kap. 22.3.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI
4.1 dopravni infrastuktura

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/331 Stard Boleslav - Mélnik,
prochazejici severni ¢asti zastavby obce. Zapadni Casti feSeného Uzemi prochazi silnice
111244 ve sméru Kostelec nad Labem — VS&etaty. Silni¢ni sit doplfiuje silnice lll. tfidy 111/24420
z Ovcar pfes Nedomice do VSetat. Hlavnim problémem silni¢ni dopravy je znacna intenzita
provozu na silnici 11/331 pfi prdjezdu obci s vysokym podilem tézké dopravy. Vzhledem
k uzemnim podminkam (zastavba, zeleznic¢ni trat, vodni plochy a tézba) vSak neni mozné
tento problém vyfeSit navrhem silni€niho obchvatu sidla. Obchvat neni navrzen ani
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ke snizeni intenzity provozu by mohlo
dojit az po zlepseni kvality a po prelozkach trasy tzv. aglomeracéniho okruhu (silnice 11/101),
ktery vede paralelné na opacném (levém) biehu Labe.

Dopravni (zejména bezpecnostni) a hygienické problémy pratahu silnice 11/331 je
tfeba FeSit zejména regulacnimi a bezpecnostnimi prvky (omezeni rychlosti, signalizovany
pfechod, stavebni upravy na kfizovatkach, chodniky) a opatfenimi ke sniZzeni hlukové zatéze
(tichy asfalt, vymé&na oken, izolaéni zelené pasy v mistech navrhované zastavby).

Obci prochazi dvoukolejna elektrifikovana zelezni¢ni trat ¢. 072 Lysa n. L. — Dé&¢in
s intenzivnim provozem zejména nakladni dopravy. U chranéného Zelezni¢niho pfejezdu se
nachazi zastavka osobni dopravy Ovc&ary, slouzici téz pro obyvatele sousedni obce
Nedomice. Pfi prichodu zastavénym uUzemim vytvafi tato trat znaCnou hlukovou zatéz.
Opatienim ke zmirnéni této zatéZze mohou byt pouze ucinné protihlukové stény a vyména
oken. Nova zastavba v lokalitach Z1 a Z2 je navrzena za pasem izolaéni zeleng, jehoz
soucasti by méla byt rovnéz protihlukova sténa umisténa co nejblize zelezni¢niho télesa.

Uzemni plan fesi nékolik kratkych novych seki mistnich komunikaci ke zpfistupnéni
a obsluze rozvojovych obytnych ploch.

PFi vychodnim okraji zastavby je navrZzeno prodlouzeni mistni komunikace od silnice
11/1331 az ke hfisti, kde je téz navrzeno rozSifeni a Uprava plochy pro parkovani. Tato
komunikace je navrzena jako vefejné prospésna stavba.

Déle je tfeba upravit (rozsifit, event. s vyhybnami) u€elovou komunikaci v lese od
silnice 11/244 k obytné zastavbé u jezera Kopa a pfedat a prefadit tuto komunikaci do sité
vefejnych mistnich komunikaci.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a
zafizeni, pfiCemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany
rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozSifovany sité vefejného vodovodu a
tlakové kanalizace, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité
VN 22 kV s trafostanicemi 22/0,4 kV, které budou podle potfeby stavajici a nové zastavby
zkapacitiiovany, event. podle konkrétnich narokl a potfeb budou doplfiovany a prekladany
liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
verejné pristupnych uliénich profilech.
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Likvidace komunalniho odpadu, vCetné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Ovcary.

4.3 obéanské vybaveni

Obc¢anskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni Ufad a hasiCska
zbrojnice. Charakter vefejné vybavenosti obecné& prospé&sného typu ma stavajici fotbalove
hristé, kde uzemnim planem je navrzeno jeho nové zpfistupnéni ve sméru od silnice 11/331,
vCetné dostateCné kapacitni parkovaci plochy. V sousedstvi hfist€ na obecnim pozemku
parc. ¢. 182/10 je navrhovana plocha pro rozvoj souvisejiciho vefejného obcCanského
vybaveni (lokalita Z17 — typ plochy OV).

Obc¢anské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) lze realizovat za
predpokladu spinéni obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich
zaméru v plochach OM (komerce mala a stfedni), v plochach SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) a v plochach pro bydleni.

4.4  verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je uzemnim planem definovana vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ bez kédu vymezeny bilou barvou. Sou&asti
vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Dale jsou vymezeny plochy sidelni zelené
ZV (vefejna prostranstvi — vefejna zelen), ZS (zeleh soukromda a vyhrazena — neni soucéasti
vefejnych prostranstvi) a ZO (zelenn ochranna a izolacni). Zakladni charakteristikou
vefejnych prostranstvi je jejich trvala vefejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy
k pozemkim.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny, ochrana prirody

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na stabilizaci stavajicich a vymezeni
novych ploch ekologicky stabilni a pfirodé blizké zelené. Stabilni zeler pfedstavuji zejména
lesy, plochy smiSené nezastavéného uzemi s pfevazujici funkci pfirodni a plochy pfirodni
(biocentra). Podminky vyuziti téchto ploch jsou uvedeny v kap. 6.4.

Vymezeni a pfipadné zalozeni (nefunk&ni ¢asti) systému ekologické stability zajistuje
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pasobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny.

Velka ¢ast uzemi je zatiZzena jiz realizovanou, probihajici nebo do budoucna

planovanou téZbou tzv. prognéznich zdroju Stérkopisku. Jejim disledkem v krajiné jsou
vytéZzené jamy, které s ohledem na vodni a pidni rezim neni vhodné zavazet. Uplatiiovanym
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feSenim je stabilizace vodnich ploch, Uprava bfeht a jejich okoli a vytvoreni pfirodniho razu
rekultivované krajiny s moznosti rekrea¢niho a sportovniho vyuzivani.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje zasady ochrany Zzivotniho prostredi, vcetné platneho
uzemniho systému ekologické stability (prvky USES, interakéni prvky, pamatné a vyznamné
stromy).

Generel USES v obci Ovcéary byl vypracovavan vroce 1993. Tento generel byl
zapracovan do dosud platného tzemniho planu obce Ovcary.

Z nadregionalniho a regionalniho USES na fe$ené Uzemi nezasahuje zadny prvek.
Z lokalniho systému ekologické stability byly pfevzaty z vySe uvedeného generelu a
puvodniho uzemniho planu obce vSechny prvky, tj. lokalni biocentrum LBC 164 a lokalni

biokoridor LBK 95 ve dvou &astech.

Z hlediska typu ploch se LBK vyskytuji na plochach NSp (smiSené nezastavéného
uzemi - pfirodni), biocentrum je v ploSe NP (plocha pfirodni).

Tabulky prvk:
PRVEK: Lokélni biocentrum
Poradové Cislo: LBC 164 k.u. Ovcary, Chrast
Nazev: Remiz u Klokoce
Skupina typt geobiocénii: 2BC4, 2B4 |Velik0st: 8 ha
Funk¢nost: funkcni |Existeném’ stav: vymezené
Reprezentativnost:  reprezentativni |Bi0geograﬁcké poloha: centralni
Popis: Z ¢asti je biocentrum tvofeno podmacenou loukou zcela zarostlou rakosem a ostfici, na louku

navazuje zbytek luzniho lesa a olSiny s uméle snizenou hladinou podzemni vody.
Cilovy stav:

Néavrh opatfeni: Zachovat moktadni spoleCenstva a stromovy porost uprostied zemédelské
krajiny. Provést asana¢ni probirku dievin, pfipadné jejich dopinéni. Obcasné
koseni louky.

Vyméra v UP: 1,4 ha
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PRVEK: Lokali biokoridor

Poiadové dislo: LBK 95 k.u. Kienek, Ovéary, Nedomice

Nazev: Na mokiinach

Skupina typt geobiocénii: 2C4, 2AB3, 2BC4, 2BC5 |Velik0st:

Funkénost: ¢asteéné funkeni Existencni stav: v UP vymezeny

Popis: BK ¢astecné funknci, spojuje remiz  u Klokoce s LBC Mokiad u Nedomic a s RBC Slepé
rameno Labe, Trasa je vedena pievazné podél vodoteci s charakterem hlubokych drenaznich

piikopt.
Cilovy stav:
Navrh opatieni: Zalozit v nefinké&ni &asti, zvyraznit biokoridor v krajing vhodnou vysadbou stromil
a kertt, is ohledem na moznost vytvoteni ptirozeného krytu pro ptactvo a zvef.
Louky nepraviden¢ kosit.
Vyméra v UP: 8,6 ha

5.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnic lll. tfidy, ucelovych komunikaci, pésich
cest a cyklostezek. Rekreacni vyuZiti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu pési turistiky
a cykloturistiky. NejvyznamnéjSim zamérem z hlediska Uzemniho planu je vymezeni
specifické plochy rekreaéni pro vodni sporty a vodni plochy pro rybarské vyuziti. Obé tyto
plochy vzniknou po vytéZeni zasob Stérkopisku v ramci rekultivace uzemi. Dale uzemni plan
stabilizuje pé&Si a cyklistické cesty (s mozZnosti ucelové zemédeélské dopravy) ve sméru na
Kfenek (jizné kolem Kreneckého jezera) a Kostelec n. Lab. Ve sméru na Dfisy je péSi a
cyklisticka cesta vedena podél hranice s obci Nedomice. Pro cyklistickou dopravu uéelovou i
rekreacni Ize vyuzit silnici lll. tfidy €. 24420 do Nedomic a VSetat. Silnice Il. tfidy, tj. 11/331 a
111244 jsou vzhledem k vysoké intenzit€ dopravy a znacnému podilu téZké dopravy pro
cyklistickou dopravu nevhodné.

V ramci zastavéného Uzemi je stabilizovana plocha parciku u Zelezni¢niho prejezdu a
navrzena nova plocha vefejné zelené v prostoru za trati (v souvislosti s rozvojem lokality
Z2).

54 Ochrana pifed povodnémi

Do jizni ¢asti feSeného uzemi obce OvC€ary zasahuje zaplavové uzemi feky Labe (viz
koordinaéni vykres — hranice zaplavového uzemi Q100). Na okraji jezera Kienek, které
zasahuje do jihovychodni Casti feSeného uzemi, je rovnéz okrajem aktivni zaplavové zény
feky Labe (Qaz).

Hranice zaplavového uzemi Q100 zasahuje misty a okrajové do stavajicich ploch
obytné zastavby i do ploch zastavitelnych (Z4, Z5, Z6, Z7, Z8). Tento stfet uzemni plan
pfebira téz z minulé uzemné planovaci dokumentace. Podminkou umisténi rodinnych domu
v blizkosti hranice Q100 je splnéni pozadavk( na protipovodfiovou ochranu, stanovenych
v individualnich pfipadech organem spravy toku (Povodi Labe). Jedna se zejména o
pozadavky na vodé odolné materialy stavby, niveletu obytnych mistnosti a zajisténi zafizeni
technické infrastruktury.

V uzemi aktivni zény (Qaz) nejsou Zadné stavby ani upravy navrhovany.
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5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se vyskytuji prognozni loziska Stérkopisku, ktera byla v minulosti
Castecné vytézena (jezero Krenek, jezero Kopa) a v sou€asnosti probiha tézba mezi jezerem
Kopa a silnici 11/331. Zde by po rekultivaci mél vzniknout areal specifické rekreace vhodny
téZz pro vodni sporty. Jihozapadné od zastavby obce by méla vzniknout pfevazné na
pozemcich ve vlastnictvi Obce Ov¢ary dal§i vodni plocha, uréena pfevazné pro rybolov. Tim
by méla byt pro navrhové obdobi UP t&Zba $térkopisk(i vy&erpana. Do budoucna nelze
pfipustit téZbu v bliZzSich vzdalenostech ke stavajici a navrhované obytné zastavbé. Moznosti
téZby v nezastavéném uzemi jsou regulovany uzemnim planem s pouZitim §18 odst. 5
stavebniho zakona v kap. 6.4 pro plochy typu NZ, NSp, NSz, NP a NL.

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §4 - §19 a dale ze standardd MINIS —
minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich pland, doporu¢enych StfedoCeskym
krajem.

6.2  definice pojmu

Nasledujici definice pojmi jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly
regulativi tohoto tzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsSi popis téchto
regulativi. Nékteré definice vychazeji z pojmu stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, které mohou pripadné rozsifovat nebo doplrovat.

plocha -

je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické €asti uzemniho planu nazvem, kédem (vyjma vefejnych
prostranstvi) a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu;
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stavebni pozemek -

je pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkll, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regulacénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoznuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfl se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku -
je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo €asti staveb dle pfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemkl v zastavéném uzemi, které jsou soucasti ploch typu BV nebo SV a
které byly zastavény prokazatelné pfed 31.12.2014, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pfed datem 31.12.2014, za pfedpokladu splnéni obecné zavaznych predpisu
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemku a ke stavbam na
sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené;

zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povaZuje rovnéz
dlazba ze zatraviovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil sou¢tu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je urCena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy§sim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy$Sim mistem stfedni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvySSim mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji,
pokud jejich vyska nepfekroCi 2m nad stanovenou maximaini vySku zastavby — v opacném
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi
charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stranka 14 z 44




Uzemni plan Ovéary - OOP

strecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vy$Sim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem niz8im nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento ucel v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vSech
souvisejicich staveb a uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sifkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického feSeni
v ramci koridoru, pfi¢emz budou splhovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému

nerusici funkce —

jsou Cinnosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obanskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich

6.3  obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
ke kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti
(nové stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu ufadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisa,
nejsou zpochybnovany zplusobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle tzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako
pfipustné, nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuZziti. Maji charakter doplfiujiciho
vyuziti.

Pokud urcitda posuzovana c&innost, resp. uCel stavby nebo vyuziti uzemi neni
specifikovana v ureném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti
plochy, je povaZzovana za cinnost nebo vyuZiti pfipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostiedi.

6.4  stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

BV bydleni (§4) bydleni v rodinnych domech - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
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e rGzné typy rodinnych doml s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4 odst. 2
vyhl. 501/2006 Sb.)
e na pozemcich rodinnych domd dale jedna stavba pro podnikatelskou &innost (za
podminek uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepripustné vyuziti
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 25%

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi
nového rodinného domu, pfiemz pod tuto miru nesmi klesnout ani zbyvajici
pozemek stavajiciho rodinného domu

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

SV smiSena obytna (§8) plochy smiSené obytné - venkovské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)

e stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

e neruSici vyroba (vCetné zemédélské vyroby) a sluzby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZz v uzemi a nesniZuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

e vefejna prostranstvi
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pFipustné vyuziti
e na pozemcich rodinnych domd dale jedna stavba pro podnikatelskou &innost (za
podminek uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.)
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim

nepfipustné vyuziti
e neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 40%

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé
o 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
e min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkl za ucelem umisténi
nového rodinného domu, pfiemz pod tuto miru nesmi klesnout ani zbyvajici
pozemek stavajiciho rodinného domu

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

oV ob&anské vybaveni (§6) obanské vybaveni — vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

e pfevazné nekomercni obcanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva

e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
e obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vuci hlavnimu
vyuziti

nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace
e vyroba a skladovani
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 12m pro stiechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

oS obcanské vybaveni (§6) obcanské vybaveni — télovychova a sport

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
o plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem obc&anského
vybaveni
e obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfkového charakteru vaé&i hlavnimu
vyuziti

nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou bytu spravce
o rekreace
e vyroba a skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
o 20%

maximalni vyska zastavby
o 12m pro stfechy Sikmé
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

RX rekreace (§5) se specifickym vyuzitim — vodni sporty

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e vodni plocha s vyuzitim pro rekreaci a vodni sporty
o pé&Ssi cesty
e soliterni a izolagni zelen
pripustné vyuziti
e pfisludné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj.
o pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e jiné rekreaéni vyuZziti za prfedpokladu, Zze nema negativni vlivy na zivotni prostredi a
neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno

maximalni vySka zastavby
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

DS dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - silniéni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
o silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf.
vefejnych prostranstvi)
o doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zafezy)
e zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
¢ technicka infrastruktura
e pési stezky a cyklostezky
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nepfipustné vyuziti

e bydleni

e rekreace

e vyroba a skladovani
e obcanské vybaveni

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
o kromé péSsich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

DZ dopravni infrastruktura (§9) dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e obvod drahy vcetné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu, kolejist, zafizeni pro
Zelezniéni dopravu
e zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna

pripustné vyuziti
¢ technicka infrastruktura
o péSi stezky a cyklostezky

nepripustné vyuziti

e bydleni

e rekreace

e vyroba a skladovani
e obcanské vybaveni

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
o kromé péSsich stezek a cyklostezek je vylou¢eno
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

VL vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani — lehky primysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyrobni arealy lehkého pramyslu za podminky, Ze negativni vlivy nad pfipustnou mez
(napf. z hlediska hygienickych norem a pfedpist) neprekracuji hranice arealu
o zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
e vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyrobou a skladovanim
e obcanska vybavenost doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou bytu spravce
o rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e 12m pro stfechy Sikme
e 9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno
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kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

VZ vyroba a skladovani (§11) zemédélska vyroba

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
o zemédélska, rybarska a lesnicka vyroba, pfidruzena drobna vyroba
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici se zemédélskou vyrobou
e obcCanska vybavenost dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

podminéné pripustné vyuziti
e nové navrhované stavby a zafizeni svym provozem nepiekro€i negativni vlivy na
hranici arealu z hledisek vlivu na zdravé Zivotni podminky v sousedicich chranénych
prostorech

nepfipustné vyuziti

e bydleni s vyjimkou bytu spravce
e rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stiechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

VAY] vefejna prostranstvi (§7) vefejna prostranstvi — vefejna zelen

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
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e drobné vodni plochy a toky
e vefejné komunikace
pfipustné vyuziti
e détska hfisté a mala sportovisté
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vySka zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

ZS jiné vyuziti (§3 odst. 4) zelen soukroma a vyhrazenda

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech
rekreaéniho nebo produkéniho charakteru
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
o 5%

minimalni koeficient zelené
e 80%
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maximalni vyska zastavby
¢ 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) zeleri ochranna a izolacni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)

o vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici pfedevsim
pro vyuziti izolacni funkce zelené pfi tlumeni negativnich G€inkld jinych Cinnosti a
provoz(

e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
e kromé pésich stezek a cyklostezek je vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby
¢ 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

W vodni a vodohospodaiska plochy vodni a vodohospodarské

(§13)

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuziti
e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toki
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, péSich stezek a cyklostezek je
vylou¢eno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NZ zemédélska (§14) plochy zemé&délské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e zemédélsky pudni fond (ZPF)
o stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona)
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona
e je vylouéeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd ve
vzdalenosti do 200m od okraje zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
o 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NL lesni (§15) plochy lesni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL)
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
o stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona)
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

10m pro stfechy Sikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSp | smiSena nezastavéného plochy smiSené nezast. uzemi - pfirodni
Uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e zemeédélsky pudni fond (ZPF)
e prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
e ostatni prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby slouzici pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledku, pro zlepseni vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

e je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi a
téZbu nerostu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven
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maximalni vyska zastavby
e 10m pro stfechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSz | smidena nezastavéného plochy smiSené nezast. uzemi — zemédélské
uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e zemédélsky puadni fond (ZPF) v&etné mimoprodukéni funkce
o ekologické formy hospodareni
e prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e stavby slouzici pro zemédélstvi a udrzbu pozemki
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
¢ je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stfechy Sikme
o 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NSr | smiSena nezastavéného plochy smiSené nezast. Uzemi — rekreacni
uzemi (§17)

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti (pfevazujici ucel)
e nepobytova rekreace
o ekologické formy hospodareni na zemédélskych nebo lesnich pozemcich
e prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pFipustné vyuziti
e stavby a zafizeni slouZici pro nepobytovou rekreaci a turisticky ruch, napf. informaéni
centra, nau¢né stezky, mala oteviena sportovisté, vzdélavaci a herni prvky, pfirodni
koupalisté se zazemim
o informacni centra, doplfikové sluzby
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfripustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5

stavebniho zakona
e je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e 10m pro stiechy Sikmé
e 8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
e neni stanoveno
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

bez vefejna prostranstvi (§7) vefejna prostranstvi
kodu

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunika&ni funkci
e zelen verejna, ochranna (izolaéni)
e vefejné komunikace

pripustné vyuziti

o détska hristé a mala sportovisté

¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
nepripustné vyuziti

e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vySka zastavby
e neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy

NP pfirodni (§16) plochy pfirodni (biocentra)

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

hlavni vyuziti (prevazujici ucel)
e chranénd uzemi pfirody
e prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES), zejména biocentra
o ostatni prvky krajinné zelené
e drobné vodni plochy a toky

pripustné vyuziti
e drobné stavby slouzici pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku, pro zlepSeni vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
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e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona

¢ je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a
tézbu nerostu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanovena

minimalni koeficient zelené
e neni stanoven

maximalni vyska zastavby
o 5m pro v3echny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
e neni stanoveno

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Oveary stanovuje vefejné prosp&$né stavby, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v nasledujicim rozsahu (viz téZ vykres vefejné
prospésnych staveb):

1. mistni komunikace ke hfisti a parkovisté

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 080047/2014/KUSK ze dne 4.6.2014
Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, k navrhu zadani uzemniho planu Ovc&ary, pfislusny organ konstatuje, ze lze
vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli

evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vladnimi nafizenimi.

To znamena, Ze neni tfeba uzemnim planem stanovovat kompenzaéni opatfeni
podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Ovéary vymezuje 7 ploch izemnich rezerv R1 az R7, z toho 6 ploch pro
mozné budouci vyuziti typu BV (bydleni v rodinnych domech — venkovské) a jednu plochu
pro mozné budouci vyuziti typu ZV (vefejna prostranstvi — vefejna zelen), ktera souvisi
s uzemni rezervou R6 (BV). V téchto plochach je zakdzano takové vyuZiti nebo umisténi
staveb, které by mohlo znemoznit nebo vyrazné zkomplikovat budouci mozné vyuZiti téchto
ploch jako ploch pro bydleni (napf. ukladani siti technické infrastruktury, zalesfiovani apod.).

Vyuzitelnost ploch uzemnich rezerv pro mozné budouci vyuZiti je podminéno zménou
uzemniho planu, ktera prevede plochy rezerv do ploch zastavitelnych. Provéfeni potfebnosti
téchto ploch pro bydleni bude provedeno v ramci naslednych zprav o uplathovani uzemniho
planu, kde bude sledovano skute¢né tempo vyuZzivani vymezenych zastavitelnych ploch,
pfipadné nemoznost vyuziti téchto zastavitelnych ploch, kterd& mize byt ddvodem pro
prevedeni ploch uzemnich rezerv do ploch zastavitelnych.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Ov&ary vymezuje celkem 6 zastavitelnych ploch pro bydleni kategorie
BV s oznaenim Z1, Z2, Z3, Z4, Z6 a Z14, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci (DoP). Tyto plochy jsou vymezeny a oznaCeny ve vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, v hlavnim a koordinacnim vykresu.
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12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

13  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.

14  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Ov&ary nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Ov&ary nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ové&ary je vyhotoven ve 4 tidténych paré a je uloZzen na 4 ks CD.
Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v mé&fitku 1:5 000, textova Cast
uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft
Office. Uzemni plan je vefejn& zpfistupnén internetovou prezentaci vykresd a textd ve
formatu PDF.

Vyrokova ¢ast obsahuje 40 listu (stran) textové ¢asti a 3 vykresy — vykres zakladniho
Clenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb.

Odlvodnéni obsahuje 12 listu (stran) textové €asti a 3 vykresy — koordinaéni vykres,
vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu a vykres SirSich vztahd.

Uzemni plan Ov&ary obsahuje celkem 52 listli (stran) textové &asti a 6 vykrest.
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. ODUVODNENI

17 NALEZITOSTI VYPLYVAJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

17.1 Postup pfi pofizeni Uzemniho planu Ovéary

Zakladni data pofizovani uzemniho planu Ovcary:

6.11.2013 Z0O rozhodlo o pofizeni uzemniho planu Ov¢ary

10.9.2014 ZO schvalilo projednané a upravené zadani tzemniho planu

dalSi data budou prabézné doplfiovana

17.2 Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni tohoto
rozhodnuti

doplni pofizovatel do vydavané verze

17.3 Uplatnéné pripominky

doplni pofizovatel do vydavané verze

17.4 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

doplni pofizovatel do vydavané verze

18 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

18.1 s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan (UP) Ovéary je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (2008,
schvalena Vladou CR 20.7.2009), ve znéni jeji prvni aktualizace (schvalena Vladou CR
14.4.2015).

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou pro UP Ové&ary Zasady Gzemniho
rozvoje (ZUR) StfedoCeského kraje (vydany 7.2.2012, nabyly u€innosti 22.2.2012).
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Plochy a koridory regionalniho a nadregionalniho uUzemniho systému ekologické
stability (USES), vymezené v ZUR Stfedogeského kraje, se FeSeného Uzemi obce Ov&ary
nedotykaji. Stejné tak se Uzemi obce nedotykaji koridory a plochy staveb technické a
dopravni infrastruktury.

Uzemni plan Ové&ary je v souladu s obecnymi zasadami, prioritami a ukoly pro
Uuzemni planovani, obsazenymi v PUR CR a v ZUR Stfedogeského kraje.

18.2 s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Ové&ary je v obecné roviné v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani
(§18 a §19 stavebniho zdkona), nebot mimo jiné:

e smeéfuje k dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi, napf. vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

e konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,
napf. vymezenim prvk(i USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

e urCuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi, zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi;

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan sméfuje k dosazeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora
stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradiéni zastavbé formou rodinnych domu
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, obéanskym
vybavenim a dostateCnou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi, v€etné ploch pro
kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti, zejména déti a mladeze. Vyuziti nezastavéného
uzemi plni predevSim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, ktera je
podpofena stabilizaci prvkd USES regionalni a lokalni Grovn&. Vyznamna je podpora
rekreaéni funkce na plochach po tézbé stérkopiskl se zachovanim a Upravou vodnich ploch.
Podporovana je téz rekreacni funkce volné krajiny stabilizaci cest, které maji ucel
hospodafrsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi nejsou v zadném pfipadé uzemnim
planem dotCeny, naopak jsou pfesnéji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o
nastroj - stanoveni prvkl prostorové regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni
nebo smiSené obytné funkce jsou vymezovany tak, aby logicky doplfiovaly a zarovnavaly
tvar sidla a navazovaly na jeho uli¢ni strukturu. V Zadném pfipadé nelze dopustit proces
pFiliSného priblizovani zastavby sousednich sidel, nebo dokonce jejich srustavani. Srust
zastavby obci Ovéary a Nedomice je jiz historicky dany — obé obce zde vytvareji v podstaté
jedno kompaktni sidlo, kooperujici v fadé funkci (8kolska a sportovni vybavenost, obchod a
restaurace, zelezni€ni zastavka, technicka infrastruktura).

18.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan Ové&ary, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢.

500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
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zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
k tomu opravnénou osobou.

18.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozport

doplni pofizovatel do projednané a vydavané verze

19  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Ve stanovisku organu ochrany pfirody €.j. 080047/2014/KUSK ze dne 4.6.2014
Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, k navrhu zadani Uzemniho planu Ovc&ary, pfisluSsny organ konstatuje, ze lze
vylougit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zadani uzemniho planu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli

evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfisludnymi viadnimi nafizenimi.

Ve stanovisku krajského ufadu ¢&.j. 080048/2014/KUSK ze dne 23.6.2014
uplatnénému k navrhu zadani uzemniho planu Ov&ary organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Ovc&ary na zZivotni prostiedi (tzv. SEA).

Nebyl tedy naplnén zadny dlvod pro zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

20  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Ovc¢ary se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky ufad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona.

21 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze pro uzemni plan Ov¢€ary se nezpracovava vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi, nevydava krajsky ufad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona.
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22 KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

22.1 Zduvodnéni prijatého reseni

Zadani neobsahovalo pozadavek na zpracovani variant, proto byl navrh UP
zpracovan pouze v jedné varianté.

Ostatni zddvodnéni navrzeného feSeni uzemniho planu je dostateéné popsano
v jinych kapitolach, napf. v kap. 18.2. a 23.

22.2 Zduvodnéni pouziti druht ploch neuvedenych ve vyhl. 501/2006 Sb.

V kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly pouzity mimo jiné i ,plochy
sidelni zelené®, konkrétné plochy ZS — zelen soukroma a vyhrazena a plochy ZO — zeleh
ochranna a izola¢ni. Jedna se o plochy neuvedené v §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
coz je v souladu s §3 odst. 4 uvedené vyhlasky zduvodnéno tim, Zze doplnéni téchto kategorii
(druhu) ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy &.

7, €ast |., odst. 1, pism. ¢ vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

23 VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je vyznadeno ve vykresech
zakladniho ¢&lenéni Uzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu. Zastavéné uzemi je vyuzito
pomeérné intenzivné a nema predpoklady vétsSi intenzifikace nebo prestavby. Prehled a
vymeéry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zdosud platné uzemné planovaci
dokumentace a ze zasady zarovnani hranic zastavéného uzemi do kompaktni formy sidla.
Vzhledem k tomu, Ze zastavba je na severni hranici Uzemi obce zcela srostla se zastavbou
sousedni obce Nedomice, je jako zastavitelnd plocha vymezena i plocha Z2, vymezena
podél hranice obou obci. V sousedstvi této plochy na uzemi obce Nedomice je rovnéz
navrhovana zastavitelna plocha pro bydleni.
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vyiez z navrhu UP Nedomice pro spoleéné jednani (03 / 2015)

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Podklady pro tento odhad vychazeji z udajli o poc¢tech obyvatel, bytd a domua vr.
2001, tedy k datu S¢itani lidu, dom( a bytd (SLDB), kde jsou k dispozici udaje za obce o
poctech domu a bytl. Obdobné uUdaje ze SLDB 2011 jsou k dispozici zatim pouze
v omezeném rozsahu.

za obec Ovc&ary (pramen: SLDB) r. 2001 r. 2011
pocet obyvatel 418 445
pocet obydlenych byt 146 158
pocet neobydlenych bytl 47 52
primérna obloznost bytu 2,86 2,82

Pocet obyvatel obce Ov€ary — vyvojova fada:

rok | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Cet
ZE;?I 378 | 407 | 403 | 39 | 405 | 411 | 411 | 419 | 418 | 419 | 423 | 470 | 484 | 490 | 488
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Z uvedenych verejné dostupnych statistickych udaju, zjisténych trendl a z realné
zZjisténé situace v obci Ize vyvodit nasledujici pfedpoklady dalsiho vyvoje:

e Za uplynulych 15 let (r. 2000 — 2014) vzrostl poCet obyvatel o 110; z pfedpokladu
prolongace tohoto vyvoje, podminéného dostateCnou nabidkou ploch pro bydleni a
odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury je realné, aby v nasledujicich 20 letech
(do r. 2035) vzrostl poc€et obyvatel o dalSich cca 140, tj. na celkovou navrhovou velikost
obce cca 630 obyvatel.

e Pocet neobydlenych bytd velmi mirné roste. Jedna se témér vyluéné o byty v domech
uzivanych pro rekreacni vyuZziti. Znamena to, Zze nelze pocitat s vyraznym vyuZitim
tohoto fondu pro pfeménu k trvalému bydleni — vyuziti rekreacnich chalup pro bydleni je
kompenzovano ve stejné nebo jesté vétSi mife ztratou funkce trvalého bydleni
v nékterych starsich rodinnych domech a jejich pfeménou na rekreaéni nebo jiné vyuziti.
Tomu odpovida trend mirného narlstu poctu neobydlenych bytu, ktery je mozné pro
horizont 20 let kvantifikovat poctem cca 10 byt(.

e Prdmérna obloznost bytd mirné klesa, coz je obecny charakteristicky jev, souvisejici
s odstranovanim nechténého souziti a starnutim populace. K navrhovému horizontu Ize
uvazovat s primérnou obloZnosti 2,5 obyvatele na byt.

¢ Do budoucna Ize uvazovat s vystavbou témér vyhradné jednobytovych rodinnych doma
o mensi velikosti, uzpusobené pro ménécetné domacnosti. Souziti vice dospélych
generaci ve vicebytovém rodinném domeé bude spiSe vyjimecné.

e Obec Ovcary je atraktivni pro novou vystavbu rodinnych doml a z toho vyplyvajici
migracni pfirastek poctu obyvatel z divodu polohy v rozvojové oblasti OB1 — rozvojova
oblast Praha - vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR a upfesnéné v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (suburbanni poloha v dostupném okoli hlavniho
mésta).

e Atraktivita Ov&ar pro rozvoj rodinného bydleni je dana téz specifickou kvalitou okolniho
pfirodniho prostfedi s vodnimi plochami vhodnymi k rekreaci, luznimi lesy a blizkosti
feky Labe. Okolni krajina je vhodna pro rekreacni cyklistiku.

e Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni neni limitovan kvalitou zemédélského pudniho
fondu, prakticky na celém Uzemi obce je tfida ochrany ZPF IV. nebo V.
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Bilance potieby bytl pro stavajici pocet obyvatel:
Navrh vychazi z nasledujicich prfedpokladu -

¢ K uvazovanému navrhovému obdobi tzemniho planu (20 let, tj. do roku 2035) Ize pfi
soucasném trendu uvazovat s Ubytkem 10 stavajicich bytl, které budou bud zruseny
nebo vyuzivany k rekreacnim ucelim. Pro zachovani stavajiciho poctu obyvatel je
tfeba tento ubytek nahradit stejnym poctem bytl (domu).

e K odstranéni nechténého souziti, v souvislosti se zmenSovanim domacnosti a
starnutim populace dojde ke snizeni priamérné obloznosti byt az na 2,5.
Soucasnych 488 obyvatel (r. 2014) tedy bude potiebovat 488 / 2,5 = 195 bytl, coz je
0 25 vice, nez je sou€asny pocet bytu.

Pro zachovani stavajiciho po&tu obyvatel je tedy potieba vymezit zastavitelné plochy pro
realizaci 10 + 25 = 35 novych bytu (rodinnych dom).

Bilance potieby bytu pro o€ekavany narust po¢tu obyvatel:

Pro nové a v priméru mladsi obyvatele v nové navrhované zastavbé lze pfedpokladat o
néco vysSi obloznost bytd oproti vySe uvedenému prameéru, tj. cca 2,75. O&ekavany narust
140 novych obyvatel znamena potfebu 140 / 2,75 = 51 novych bytd (rodinnych doma).

Celkova bilance potfeby bytu:
Pro stavajici obyvatele a ocekavany narlst novych obyvatel je potfeba vycCislena na 35 + 51
= 86 novych byta (rodinnych doma).

Porovnani potieby a nabidky ploch pro bydleni:

Uzemni plan by mél vymezit na zakladé vy$e uvedené kalkulace pro orientaéni
navrhové obdobi 20 let (do roku 2035) zastavitelné plochy pro vystavbu 81 novych rodinnych
domu. Ktomu je tfeba pfipocitat rezervu, ktera slouzi k zadoucimu pfevisu nabidky nad
poptavkou a snizuje ceny pozemku. Obvykla vySe této rezervy €ini na zakladé doporu¢enych
a uzivanych ukazatelll 20%. Znamena to, Ze celkova potifeba v&etné ,pfevisové® rezervy Cini
86 x 1,2 = 103.

Tato potfeba téméF prfesné odpovida kalkulované nabidce zastavitelnych ploch
bydleni, ktera vytvari pfedpoklady pro umisténi 102 rodinnych domu (viz kapitola 3 textu —
vyroku uzemniho planu). Otazka etapizace (pofadi) vystavby v jednotlivych lokalitach pfitom
neni podstatna a neni uzemnim planem uréovana.

24 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi

Sirsi vztahy v uzemi jsou dokumentovany ve vykresu S$irSich vztahl, pfevzatém
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — Zasad uUzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeského kraje. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl spociva jednak
v nutnosti respektovani této nadfazené dokumentace, jednak v koordinaci v podrobné&jSim
méfitku na Urovni Uzemnich planl sousednich obci.

Z hlediska nadfazené dokumentace (ZUR) nebylo potfeba provadét zadna zpresnéni
ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu, nebot Gzemim obce neprochazeji zadné v ZUR
sledované navrhové koridory dopravni a technické infrastruktury ani zadné prvky
nadregionalniho a regionalniho USES.

S feSenym Uzemim obce Ov€ary sousedi Uzemi nasledujicich obci (k.0.):
e Nedomice (k.u. Nedomice);
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Vsetaty (k.u. VSetaty);

TiSice (k.u. Chrast u Tisic, k.u. Kozly u Tisic);

Kostelec nad Labem (k.u. Rudec, k.u. Kostelec nad Labem)
Kfenek (k.u. Kfenek)

Dfisy (k.u. Dfisy).

Z hlediska koordinace SirSich vztahl je vyznamné zejména sousedstvi s obci
Nedomice, kde se tyto obce dotykaji svym zastavénym Uzemim a c&asti navrhovych
zastavitelnych ploch. Obec Nedomice pofizuje novy uzemni plan v ¢asovém soubéhu
(malém pfFedstihu) s pofizovanim uzemniho planu pro obec Ové€ary. Pfi hranici obou obci je
vedena stavajici trasa tlakové splaskové kanalizace, nad kterou vede stavajici polni cesta.
Na obou stranach této cesty se nachazeji zastavitelné plochy pro bydleni v navrzich
uzemnich pland obou obci. Dopravni obsluznost téchto ploch je feSena z vnitfnich
komunikaci uvnitf rozvojovych ploch, nikoli ze stavajici cesty. Cesta pozemkoveé lezi na k.u.
Ovcary u Dfis. Vzhledem k misty nedostate¢né Sifce pozemku pro cestu a k jejimu mirné
odchylnému vedeni ve skuteCnosti oproti zakresu v mapé katastru nemovitosti je tfeba
vymezeni konkrétnich pozemku pro umisténi RD v obci Nedomice upravit tak, aby mohla byt
zachovana funkcnost cesty pro pési a cyklistickou dopravu a pro udrzbu trasy splaskové
kanalizace.

Sousedstvi a historicky dany srlst zastavby obci Ovéary a Nedomice (obé obce zde
vytvareji v podstaté jedno kompaktni sidlo) vytvafi pfirozenou kooperaci obou obci v fadé
funkci (Skolska a sportovni vybavenost, obchod a restaurace, zelezni¢ni zastavka, technicka
infrastruktura).

Obce Nedomice a TiSice, méstys VSetaty a mésto Kostelec nad Labem patfi stejné
jako obec Ov¢ary do spravniho obvodu ORP Neratovice. Obce Kfenek a Drisy patfi do
sousedniho spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Z hlediska dopravni infrastruktury a ostatni technické infrastruktury nema uzemni
plan Ov¢&ary zadné dalSi pozadavky a vlivy na potfebu koordinace z hlediska SirSich vztahu,
nebot’ na hranicich feSeného uzemi vyuziva a stabilizuje sou€asny stav této infrastruktury.
Rovnéz wvyuziti ploch pfi hranicich feSeného uUzemi odpovida soucasnému stavu a
charakteru okolniho uzemi.

25 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

vvvvvv

obsazené v zadani a splnéné uzemnim planem je mozné povazovat:

kap. 1.1 — poZadavek:

V horizontu 15 let dosahne obec poctu 600 — 650 obyvatel.

Uzemni plan pfedpoklada dosaZeni navrhového poétu cca 630 obyvatel k horizontu
20 let (r. 2035).

kap. 1.1 — poZadavek:

Resit souvislosti provozu a rozvoje stavajiciho sportovné rekreacniho aredlu u
jezera Kopa.

Tento ukol je FeSen vymezenim plochy NSr (smiSené nezastavéného uzemi s funkci
rekreacni), stabilizaci a Upravou pfijezdové komunikace v€etné jejiho pfevedeni do verejné
sité mistnich komunikaci. Rozvoj aredlu je feSen vymezenim nové plochy specifické
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rekreace typu RX (Z19) mezi stavajicim jezerem a silnici 11/331 s novou vodni plochou a
vyuzitim zaméfenym na vodni sporty.

kap. 1.1.2 — pozadavek:

Koordinovat vymezeni soufasné zastavéného uzemi obce a vymezeni
zastavitelnych ploch s limitem vymezeni zaplavového uzemi a s vymezenim prognéznich
zdrojd tézby Stérkopiskd.

Tento ukol je naplnén vymezenim zastavitelnych ploch k hranici zaplavového uzemi
a uvedenim podminek zastavby v blizkosti této hranice (viz kap. 5.4).

Koordinace vymezeni souCasné zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch
s vymezenim progndéznich zdroju tézby Stérkopisku je provedena s vyuzitim §18 odst. 5
stavebniho zakona vylou€enim té&Zebni &innosti v ur€itych typech ploch nezastavéného
uzemi (NL, NP, NSp, NSz). V plochach zemédélskych (NZ) je téZba vylouCena ve
vzdalenosti do 200m od okraje zastavéného Uuzemi nebo zastavitelnych ploch (viz kap. 6.4).

26 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Ovéary nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

27 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Uzemni plan Ové&ary vyvolava naroky na zébory zemédslského pldniho fondu
celkem v 16 lokalitach o celkové vymére 28,49 ha. Z toho 16,04 ha, tedy 56% pfipada na
uzemi, které bude po tézbé Stérkopiskd vyuzito jako rekreacni plocha s plochou pro vodni
sporty (lokalita 19) a jako rybarska vodni plocha (lokalita W). Pro plochy bydleni a smisené
obytné pfipada celkem 12,06 ha zdboru, coz je 42% celkovych zabora.

Vyhodnoceni navrhovanych zaborta ZPF je provedeno v souladu s plathou metodikou

ve vykresu €. 5 Casti Odlvodnéni — Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu — a
formou nasledujicich tabulek:
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Tab.1: Zabory ZPF v jednotlivych lokalitach podle kultur a tiid ochrany

k.0.: |Ovéary u Dris Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) 8
1N -~ | & [z 3&
ozn. . - Celkovy 2 |8 B S |3 g 2 ZF
ok, Zpusob vyuziti plochy zéabor © g £ ;_-: g | = g I Il [[8 V. V. g 2
ZPF (ha) g £ N 2 ga £
1 |plochy bydleni 0,46 0,17 0,29 0,46
2 |plochy bydleni 3,65 3,65 3,65
3 |plochy bydleni 1,61 1,48 0,13 1,61
4-7 |plochy bydleni 2,26 2,26 2,26
8 |plochy bydleni 0,42 0,42 0,42
9 |plochy bydleni 0,46 0,46 0,46
10-11 |plochy bydleni 1,82 | 182 0,35 1,47
12 |plochy bydleni 0,20 0,20 0,20
13 |plochy bydleni 0,21 0,21 0,21
14 |plochy bydleni 0,22 0,22 0,22
15 |plochy bydleni 0,34 0,34 0,34
Plochy bydleni celkem 1165 (11,23 0,42 955 210
16 |plochy smigené obytné 0,41 0,41 0,41
Plochy smiSené obytné celkem 0,41 0,41 0,41
plochy ob¢.vybaveni -
18 [télovychovy a sportu 0,13 0,13 0,13
Plochy ob¢. vybaveni -
télovychovy a sportu celkem 0,13 0,13 0,13
plochy rekreace
specifické -vodnich
19 |sportd 13,14 (13,14 13,14
Plocrjy rekreas:e specifické - 1314 |1314 13.14
vodnich sportl celkem
P mistni komunikace 0,26 0,10 0,01 0,15 0,07 0,19
Mistni komunikace celkem 0,26 0,10 0,01 0,15 0,07 0,19
W  vodni plocha 2,90 2,90 2,90
Vodni plochy celkem 2,90 2,90 2,90
Uzemi obce Ovéary CELKEM | 2849 |27,37 0,84 0,28 25,66 2,83

Tab. 2: Zabory ZPF podle uc¢elu (navrhovaného vyuziti), kultur a tfid ochrany

OBEC OVCARY Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | g _
© (] > — [ E
Cekowy | 8 | €|l | & | 8 |[S 2 R
“ | - . a | & |¢ @ ) T Q 0 3
¢.lok. Zpusob vyuziti plochy zabor © g c| = o | & g | I M. IV. V. | ¢ 3
ZPFtha)| € |E[>] S S |z & E
(] &) o
Plochy bydleni celkem 11,65 (11,23 0,42 955 2,10
Plochy smi§ené obytné celkem 0,41 0,41 0,41
Plochy ob¢. vybaveni -
télovychovy a sportu celkem 0,13 0,13 0,13
Plochy rekreace specifické -
vodnich sportll celkem 13,14 |13,14 13,14
Mistni komunikace celkem 0,26 0,10 0,01 0,15 0,07 0,19
Vodni plochy celkem 2,90 2,90 2,90
Obec Ovéary CELKEM 28,49 |27,37 0,84 0,28 25,66 2,83

Uzemni plan Ové&ary nevyvolava pozadavek na zabor pozemk( uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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Pouceni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mlze kazdy nahlédnout na Obecnim Ufadu v
Ovcarech a je zvefejnéno i zpusobem umoznujicim dalkovy pFistup - www.ovcary.cz

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéseni
verejné vyhlasky.

Josef Hromada Josef Kolinsky
starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

VyvéSenodne: ............eeene Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy €. 1/2015:

Graficka ¢ast uzemniho planu Ovéary, skladajici se z nasledujicich vykresu:
vyrokova €ast:

1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni
odlavodnéni:

4) Koordinacni vykres

5) Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu

6) Vykres SirSich vztahu
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